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Afdelingsbestyrelsens arsberetning 2009/2010

Det arlige afdelingsmgde (generalforsamling) afholdes traditionen tro pa Bellahgj Kro,
Bellahgjvej nr. 20, hvor der bydes pa en kop kaffe, en vand eller en gl.

AFDELINGSBESTYRELSEN opfordrer til, at man mgder op og deltager pa afdelingsmgdet. Ikke
alene er det her, vi naturligvis debatterer det, som er sket siden sidste ar, men vi tager ogsa
stilling til en kommende huslejestigning. Samtidig er afdelingsmgdet ogsa en rigtig god
anledning til at f8 hilst p@ sdvel naboer, genboer, overboer, underboer og andre beboere her i
fsb, afd. 1-35 Bellahgj, hvad enten man har boet her i mange ar eller er nytilflyttere.

Szt derfor gerne et stort kryds i din kalender ud for: torsdag den 16. september - fra kl.
19.00 til kl. ca. 22.00.

Renoveringen

De forgangne ar har hovedsageligt stdet i renoveringens tegn.

Derfor glaeder AFDELINGSBESTYRELSEN sig over, at nar vi
modes den 16. september, sa mangler der kun to opgange -
nemlig FrV 123 opgang C og D. Dermed har vi en klar
forventning om, at vi inden arets udgang vil vaere helt
faerdige med dette kolossale renoveringsprojekt.

Naturligvis har der undervejs veeret problemer og enkelte
klager. Men det er samtidig vores opfattelse, at langt det
meste nu er blevet Igst til de flestes tilfredshed, herunder at
langt hovedparten er blevet rigtig glade for deres nye
badeveerelse.

Nu skal vi s til at afbetale de store millionl@n, hvilket indebaerer, at vi alle - som vedtaget pa
det ekstraordinzere afdelingsmgde i 2008 - fra arsskiftet far en huslejestigning pa 738 kr. pr.
mdr. pr. lejemal.

Beboerinformation

AFDELINGSBESTYRELSEN har i de forgangne &r jeevnligt opsat en kortfattet
BEBOERINFORMATION i opgangene, hvor vi har forsggt at orientere om, hvad der sker pa
Bellahgj.

1 2009/2010 er det blevet til i alt 6 udgivelser.

Dette informationsarbejde medfgrer naturligvis en del ekstra arbejde
for bestyrelsen. Derfor overvejer vi i gjeblikket, om vi kan ngjes med
at lade BEBOERINFORMATION udkomme en gang i kvartalet, idet vi
forudser, at behovet for information i 2011 - og fremover - vil blive lidt
mindre, nu hvor vi neermer os afslutningen p% den store renovering.

Vi vil godt wunderstrege, at det er en Dbeslutning, som
AFDELINGSBESTYRELSEN endnu ikke har taget stilling til.




Haervaerk

I bestyrelsens sidste arsberetning for 2008/2009 kunne vi glaedeligt informere om, at antallet
af episoder med haerveerk var faldet drastisk, efter at vi i 2007 fik opsat videoovervagning i
alle opgange og i kaldrene.

Men det kan vi desvaerre ikke sige om szerligt de forste maneder af 2010!

Vi har som bekendt pa flere tidligere afdelingsmgder besluttet at have en sakaldt NUL-
TOLERANCE POLITIK her i bebyggelsen overfor haerveerk og vold. Derfor aergrer det os rigtig
meget, at vi i fgrste halvdel af 2010 har kunnet konstatere en kraftig stigning i antallet af
haervaerksepisoder.

I flere sager har der vaeret tale om tilfeelde af endda rigtig GROFT HAERVARK pa bl.a.
trappeopgangene, i elevatorerne, i keeldrene, i vaskeriet og pa vores udendgrsarealer.

Nogle af disse haerveerkstilfeelde er blevet optaget pa vores videoovervagning, og der hvor
ejendomskontoret klart har kunnet dokumentere, hvem der er
gerningsmanden/gerningsmandene, er der i samarbejde med fsb - naturligvis - udsendt
regninger til daekning af afdelingens omkostninger i forbindelse med udbedring af skaderne.

Men uanset hvem det er, som udfgrer dette haerveerk, vil AFDELINGSBESTYRELSEN gerne
understrege, AT DET ER FORZALDRENES ANSVAR at have fgling med, hvordan ens bgrn og
unge opfgrer sig, nar de ikke er hjemme i lejlighederne.

Samtidig skal vi understrege, at ejendomskontoret ALTID forsgger at fgre disse sager helt til
dgrs! Det indebaerer, at vi i samarbejde med fsb konsekvent tager skridt til, at der indledes
sag imod de pageeldende med henblik pa betaling af skaderne og/eller opsigelse af lejemalet
jf. fsb’s retningslinjer i sager om bl.a. haerveerk - retningslinjer, der naturligvis fglger “Lov om
leje af almennyttige boliger”.

Bellahgj stdr sammen

Sammen med de gvrige afdelingsbestyrelser pd Bellahgj (AAB, AKB og SAB I) nedsatte vi i
september 2009 en lille arbejdsgruppe, som ogsa inkluderer en raekke “udefra kommende”
ressourcepersoner (bl.a. en konsulent fra Kgbenhavns Kommune). "SSP-PROJEKTGRUPPEN"
har som formal at komme med initiativer til et bedre fzelles beboermiljg.

"SSP-PROJEKTGRUPPEN" har i det forgangne &r bl.a. arbejdet med et initiativ til at afholde
et/to feelles beboermgder. Her er det sd tanken, at vi derefter gerne skulle fa etableret en
reekke forskellige netvaerksgrupper bestdende af Bellahgj beboere pa tvaers af de forskellige
boligselskaber.

Disse netvaerksgrupper vil herefter skulle mgdes for at
afdeekke de lokale ressourcer og tilrettelaegge fzelles
aktiviteter og arrangementer i boligomradet for beboere
pa tvaers af alder, etnicitet og kulturel baggrund eller
andre skel sammen med de mange neerliggende
offentlige/privatinstitutioner, sdledes at Bellahgj ikke gar
hen og bliver et nyt “ghettoomrade” i Ksbenhavn.

Til dette projekt havde vi ansggt Brgnshgj-Husum
Lokaludvalg om gkonomisk stgtte. Men pd deres mgde
i maj 2010 besluttede man desveerre at sige nej til
ansggningen.

"SSP-PROJEKTGRUPPEN" kan oplyse, at vi arbejder videre, fordi vi er enige om, at vi skal
gore hvad vi kan for at f8 gennemfgrt projektet. “SSP-PROJEKTGRUPPEN" er derfor gdet i
gang med at sgge penge til projektet fra anden side - bl.a. fra Integrationsministeriet.
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Men afslaget fra lokaludvalget betyder, at det/de planlagte beboermgde/beboermagder
desvaerre tidligst vil kunne gennemfgres senere i FORARET 2011, forhdbentligt.

Sa snart AFDELINGSBESTYRELSEN har nyt i sagen, vil I naturligvis blive neermere informeret.

De nye postkasser i opgangene

Desvarre kan vi fortsat konstatere, at der er enkelte, som fortsat smider reklametryksager i
opgangen frem for at laegge dem i papir-genbrugs-containerne. Ikke alene ser det grimt ud,
men vaer opmaerksom pa, at det ogsa gger RISIKOEN FOR BRAND.

Hos Post Danmark er der mulighed for, at ldre og handicappede kan ansgge om at f3 sin
post og reklametryksager bragt op til selve hoveddgren.

Parabolantenner

Der er fortsat flere beboere i afdelingen, som har opsat parabolantenner pa
deres altaner - DETTE ER IKKE UMIDDELBART TILLADT! Derfor vil de
beboere, som har opsat en "ulovlig” parabolantenne, modtage en
henvendelse fra ejendomskontoret om, at de skal pilles ned, idet der bl.a.
er "facadecensur” pa vore bygninger i afdelingen.

AFDELINGSBESTYRELSEN har fuldt ud forstdelse for, at der er beboere,
som har behov for at kunne se andre tv-kanaler end lige dem, der er
tilgaengelige i den eksisterende feellesantenneforbindelse. Derfor har vi
taget kontakt til Dansk Kabel TV (tidl. TeleLet) for at hgre om, hvorvidt
der derigennem er mulighed for en individuel supplerende tv-kanal Igsning,
men vi afventer fortsat svar.

Til orientering kan vi dog oplyse, at man bl.a. kan leje en
sakaldt YouSee Boks, som udvider muligheden for antallet
af tv-kanaler til langt over 100. Ved at tilslutte eksempelvis
denne szrlige boks fra YouSee vil man sdledes kunne se et
utal af en lang raekke nordiske, engelske, tyrkiske, kurdiske,
arabiske og asiatiske tv-kanaler.

Bellahgj Faelles Have

Som bekendt er vi i fsb afd. 1-35 ikke alene om at vedligeholde de grgnne faellesarealer
omkring de mange hgjhuse pa Bellahgj.

Driften af de grgnne arealer sker i BELLAH@J FALLES HAVE sammen med AAB, AKB og SAB I
& II, hvor vi i feellesskab stdr for planlaegningen af vedligehold af bl.a. flisearealer,
legepladser, boldbaner, grasplaener, haekke og planter. Arbejdet i BELLAH@] FALLES HAVE er
i den forgangne periode hovedsageligt forlgbet i al fredsommelighed.

Som vi tidligere har informeret om, har der i en arraekke veeret uenighed om, hvem det er, der
skal betale for renoveringen af de sakaldte stigrejsningsarealer, der er rundt om enkelte
boligblokke - alle tilhgrende AAB og AKB.

Stigrejsningsarealer er betegnelsen for de omrader, der er rundt om boligblokkene, og som
skal sikre, at brandveaesenets brandbiler kan st fast, ndr de skal rejse deres mange meter
hgje stiger, i tilfaelde af at de skal redde folk ud af en braendende lejlighed.

Desveerre lykkedes det heller ikke i 2010 at opna en Igsning pd problemet. Der er dog bred
enighed om, at BELLAH@] FALLES HAVE fortsat skal arbejde hen imod snarligt at opnd en
afklaring af, hvem der skal betale for renovering af disse stigrejsningsarealer.



Men det er en kompliceret sag. Udgangspunktet for vores samarbejde er nogle tinglyste
vedtaegter, som bl.a. indeholder bestemmelse om, at vi i nogle tilfaelde skal veere 100 % enige
i beslutningerne. Dette er ikke altid lige let.

Det er dog oprigtigt vort hab, at vi i Igbet at 2011 far lgst problemet - for vi er selv
efterhdnden godt treette af at bruge tid pa dette problem.

I BELLAH@] FAELLES HAVE - der i gvrigt administreres af fsb - er der ansatte gartnere, og de
skal bl.a. sld graesset og st for beplantningerne pa fzllesarealerne. BELLAH@J FALLES HAVE
har derudover til opgave at tilrettelzegge vedligehold og/eller udskifte bl.a. flise- og
vejbelaegninger rundt om pa hele Bellahg;j.

Boligselskaberne gennemgdr sammen to gang om aret fzllesarealerne pa de s3akaldte
"markvandringer”.

Som de fleste husker, sd& var vinteren 2009/2010 ikke alene
meget kold, men der faldt ogsa vaesentlig mere sne end normalt,
og da hard frost og masser af sne i den grad slider pa
vejbelaegningen, har det medfgrt, at det virkelig er pakraevet at fa
lagt ny asfalt pa vejene - seerligt i Ved Bellahgj Nord. Vi er -
opmaerksomme p& problemet og lover, at det vil blive Igst. Indtil =
videre er de veerste huller i asfalten dog blevet udbedret.

En ting som BELLAH@J FALLES HAVE i gennem et par ar har
arbejdet med og veeret helt enig om, var at ansgge Kgbenhavns
Kommunes Vejnaevn om at fa gennemfgrt en vejnavneaendring til
hhv. Ved Bellahgj Nord og Ved Bellahgj Syd. Vi haber, at I er
ved at vaenne jer til sendringen, og vi er sikre pd, at vi alle far
glaede af dette tiltag, s& vore geester og serviceinstanser ikke
laengere skal bruge ungdig tid pa at finde frem til den rigtige
adresse.

Vores andel af udgiften til BELLAH@J FALLES HAVE udgjorde i 2009 851.000 kr. I 2010
anslds udgiften at blive 904.000 kr. og er budgetteret til 969.000 kr. i 2011.

Ny flisebelaegnin legeplads VBN 10 & 12

% . ) Som beskrevet i forrige afsnit er en af opgaverne i
BELLAH@J FALLES HAVE at std8 for en Igbende
udskiftning af bl.a. flisebelaegningerne.

I 2010 var turen s& kommet til VBN 10 & 12. Udover
ny flisebelaegning og en "overdaekket” pergola anlaegges
der to mindre legepladser, hvoraf den ene vil veere med
en sakaldt “redegynge”. Derudover bliver der opsat flere
cykelstativer, end der tidligere var.

Arbejdet forventes afsluttet inden afdelingsmgdet.

Faelles Vaskeriet
I lighed med BELLAH@J FALLES HAVE sker driften af FAELLES VASKERIET ogsa i et feelles
Bellahgj samarbejde. Uover fsb afd. 1-35 - er der her tale om AAB og AKB.

Et af de emner der har optaget FALLES VASKERIET i den forgangne periode er, at der er
feerre, som bruger vaskeriet end tidligere. Dette haanger naturligvis sammen med, at flere og
flere far deres egne vaskemaskiner. Men dette indebaerer samtidig, at gkonomien ikke helt
haenger sammen.

Derfor har F/ELLES VASKERIET besluttet at reducere antallet af vaskemaskiner, saledes at de
zldste vaskemaskiner Igbende vil blive taget ud af drift, ndr de gar i stykker frem for at
reparere dem. Dermed forventes det, at vi pa sigt kan reducere driftsomkostningerne.
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Et andet emne, der bl.a. har veeret til debat i FALLES VASKERIET, har veeret, om en af
partshaverne kunne traekke sig ud af feellesskabet. Men jf. en tinglyst deklaration fra 1956
forudsaetter det, at alle er 100 % enige. En sadan enighed har indtil nu ikke kunnet opnas, og
derudover indeholder den omtalte tinglyste deklaration endvidere en bestemmelse om, at vi i
sa fald vil veere forpligtet til at etablere et alternativt vaskeri.

Vi vil saledes fortsat skulle vaere med til at betale til driften af FALLES VASKERIET - der i
gvrigt administreres af AKB. Vores andel af udgiften til FAELLES VASKERIET udgjorde i 2009
366.000 kr. I 2010 anslds udgiften at blive 393.000 kr. og er budgetteret til 405.000 kr. i
2011.

fsb’s repraesentantskab
Udover at afdelingen er repraesenteret i FAELLES VASKERIET og BELLAH@] FALLES HAVE, sa

deltager vi i lighed med alle gvrige fsb’s boligafdelinger i fsb’s repraesentantskabsmgder.

Seneste nyt fra repraesentantskabsmgdet er, at man i juni 2010 vedtog nogle nye vedtaegter,
der bl.a. palaegger afdelingsbestyrelserne at offentliggore dagsordener og referater i
boligafdelingerne.

Vores dagsordener og referater vil derfor fremover blive sat op p& ejendomskontoret i VBN 6
og pa dgren til bestyrelseslokalet i VBN 4. Vi har samtidig tanker om, at vi pa et tidspunkt vil
offentligggre dem pa vores egen hjemmeside: www.bellahoej.net.

NB.: Navngivne beboerhenvendelser, sager og/eller klager vil naturligvis ikke fremga af
offentliggjorte dagsordner eller referater!

Du kan se fsb’s nye vedtaegter (ikke at forveksle med vores Husorden) pa www.fsb.dk.

Skralderummene renoveres
Skralderummene under affaldsskakterne bliver bygget om i 2010.

m’%’f _ Det handler bl.a. om at brandsikre skralderummene
‘ a samt at overholde Arbejdstilsynets regler pd dette

4 omrdde - regler der samtidig gerne skulle give
bedre arbejdsforhold for vores ejendoms-
funktioneerer.

Ly Renoveringen af skralderummene har betydet, at
2' g ] man i en periode selv har skullet beere sit
Ejendomsassistent Dan Bogebjerg viser husholdningsaffald ned, hvilket naturligvis er/har
forskellen pd det gamle skralderum til vzret "godt treels”. Desveerre var denne periode for
venstre og det ny til hojre. Det nye vil bl.a. o066 | VBN 10 ekstra lang (og ogs§ for lang),
give feerre lugtgener, ndr man 3bner dgren . . . 7
til skaktrummene i opgangene. fordi adgangsvejene til selve skralderummene, hér

samtidig skulle helt ombygges.

Foto - BYGGEAVISEN 5 - Birgitte Thorsen

Renoveringen af skralderummene forventes i det store hele at vaere afsluttet ndr vi mgdes til
afdelingsmgadet.

Kloakrenovering

Sidste ar pabegyndtes en renovering af kloakkerner omkring alle de enkelte boligblokke. I
2009 var det kloakkerne ved VBN 10 & 12 der blev renoveret. I slutningen af juni maned var
turen s3 kommet til beboerne i VBN 5, som derfor matte opleve at vaere totalt uden vand og
toiletforhold en hel dag.

Dette arbejde - der i gvrigt ikke har noget at ggre med badevaerelsesrenoveringen - vil i det
kommende ar skulle foretages i VBN 6, VBN 4, VBN 2 og FrV 123.
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Nye varmemalere og varmeregnskab 2009

I begyndelsen af 2009 blev der som bekendt installeret nye elektroniske varmemalere i alle
lejligheder. De har bl.a. den fordel, at man ikke laengere behgver at veere hjemme pa en
bestemt dag for at fa aflaest sit varmeforbrug.

Da AFDELINGSBESTYRELSEN erfaringsmaessigt ved, at der pd afdelingsmgderne normalt er
mange spgrgsmal omkring varmeregnskabet - og maske seerligt i &r, hvor der er blevet
udsendt flere varmeregnskaber - har vi bedt fsb om at sende en repraesentant til at svare pa
eventuelle spgrgsmal omkring varmeregnskabet.

Sa alene derfor er det maske en god grund til at deltage pa afdelingsmgdet!

Geesteveerelserne & Beboerlokaler

AFDELINGSBESTYRELSEN har i det forgangne ar - laes evt. BEBOERINFORMATION nr. 10 -
arbejdet med tanker om at fa renoveret udlejningsveerelserne pa taget i FrV 123, sa disse
bliver mere attraktive at leje. Flere af veerelserne kunne evt. sammenlaegges, sa der kunne
blive nogle attraktive flerpersoners veerelser. Vi mener, at udgiften til at renovere varelserne
hurtigt kan tjenes hjem igen ved g@get udlejning, evt. ogsa til gleede for de andre
boligselskaber pd Bellahgj, hvis de evt. ogsd vil dele deres goder med os. Her taenkes blandt
andet pa det “paent store selskabslokale" under vaskeriet.

Kollektiv raderet - kakkener
Et andet "haengeparti” som afdelingsmgdet i 2008 (2007) besluttede er, at fsb skal hjalpe
med udarbejdelse af materiale vedr. individuelle kollektivraderet for kgkkener.

AFDELINGSBESTYRELSEN har senest pa repraesentantskabsmgdet i 2010 rykket fsb for dette
materiale, og vi har en forventning om snart at modtage det!

Taglejlighederne VBN 10 & 12

Der har pd de sidste par afdelingsmgder veeret stillet konkrete spgrgsmal omkring
huslejeberegningen for de to taglejligheder, der blev etableret efter den voldsomme brand i
maj 2002.

AFDELINGSBESTYRELSEN har derfor flere gange, og senest i juni maned, bedt fsb om at tage
direkte kontakt til de pagaeldende lejemal, s& denne "sag” kan afsluttes.

Forslag til ny husorden
P& sidste afdelingsmgde havde AFDELINGSBESTYRELSEN stillet forslag om en ny revideret og

‘up to date’ Husorden. Det viste sig imidlertid, at vores forslag ikke alene indeholdt en del
stavefejl, men at der faktisk ogsa i den eksisterende Husorden star ting, som reelt hgrte til i
f.eks.: 'Vedligeholdelses Reglementet’ eller allerede er omfattet af den almindeligt gaeldende
‘Lejelov for almene Boliger’.

§ Derfor bad vi i efterdret fsb’s juridiske afdeling om at komme

§ § § med et udkast til en ny Husorden baseret pa sdvel det
S oprindelige forslag, samt naturligvis de ting der kom ud af den
§ konstruktive debat pa sidste ars afdelingsmgde.
3 Sa

Kort tid fgr sommerferien modtog vi langt om laenge forslaget til
en ny Husorden.

AFDELINGSBESTYRELSEN arbejder i disse dage med at laegge sidste hand pa forslaget, og vi
forventer, at vi vil kunne stille et konkret forslag om en ny Husorden til behandling pa
afdelingsmgadet.

Vi hdber naturligvis pd opbakning til forslaget, sdledes at vi i fremtiden har nogle fzelles,
tidssvarende og letforstaelige retningslinjer at fglge - forhabentlig til glaede for faellesskabet og
det gode naboskab.
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Bygningsgennemgang - 2010
En gang om aret deltager AFDELINGSBESTYRELSEN i en sakaldt

"Bygningsgennemgang”, hvor vi sammen med ejendoms-
kontoret og fsb, drift, gennemgar afdelingens “PPV-plan”. Her
beslutter vi bl.a., hvad der skal ske af vedligeholdelsesarbejder
pa ejendommene i de kommende 3ar.

Kort fortalt kan vi orientere om, at bl.a. trappeopgangene i VBN
5 & 6 i den grad traenger til at blive malet, og at det vil ske i
indeveerende ar. Om der i 2011 vil vaere gkonomi til maling af
opgangene i VB 10 & 12 vides endnu ikke, men det er de to
naeste opgange, som star for tur.

Af andre opgaver navnt i PPV-planen for 2011 kan vi oplyse, at der er afsat 700.000 kr. til
reparation af kloakkerne, 400.000 kr. til en Igbende udskiftning af elevatordgre samt 200.000
kr. til etablering af containerhuse/skjul. PPV-planen indeholder derudover en lang raekke
andre stgrre og mindre planlagte reparationer og udskiftninger, som man naturligvis er
velkommen til at spgrge ind til pa afdelingsmgadet.

PPV stér for Planlagt Periodisk Vedligeholdelse og straekker sig over en 10 drige periode.

Fraflytninger 2009/2010

Der har naturligvis ogsd i det forgangne ar veeret fraflytninger fra bebyggelsen. For en god
ordens skyld skal det naevnes, at enkelte af nedennzevnte flytninger er sakaldte “interne
flytninger” - typisk fra FrV 123 til en stgrre lejlighed i fx VBN nr. 5, 6, 10 eller 12.

Antal fraflytninger: 2007 = 24 2008 = 31 2009 = 30 jan. - juli. 2010 = 18

Vi er naturligvis som oftest kede af, ndr vi ma sige helt farvel til beboere, som vi har kendt i
mange ar.

Heldigvis er fraflyttelejlighederne for det meste lige til at ga til, men
det sker desvaerre ogsa, at vi far et decideret chok, over hvordan en
lejlighed kan se ud, som eksempelvis en lejlighed (se foto) der blev
fraflyttet i 2009.

Samtidig gleeder AFDELINGSBESTYRELSEN sig over, at vi fortsat har
beboere, som har boet her i afdelingen i langt over 50 &r, for det ma
betyde, at der fortsat er beboere, som er rigtigt glade for at bo her pa
Bellahgj.

Endeligt s@ sker det kun sjeeldent, at en ledig lejlighed star tom i
seerlig lang tid. Som oftest bliver de udlejet med det samme.

Vi vil derfor her i Arsberetningen benytte lejligheden til at byde en saerlig velkomst til de nye
beboere i vores lille "feellesskab”.
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fsb — afd. 1-35 Bellahgj - 2010/2011

Fgrst og fremmest er det som AFDELINGSBESTYRELSEN
mest af alt ser frem til i det kommende &r naturligvis, at
vi langt om laenge bliver faerdige med den omfattende
renovering.

Men dermed slipper vi dog ikke for, at vi ogsa i de
kommende ar kommer til at skulle se pd de mildt sagt
ikke saerlig smukke skurvogne eller materialecontainer
opstillet i vores del af Bellahgj.

Men der vil naturligvis ogsa i 2011 - og i de kommende &r - vare en del
vedligeholdelsesarbejder, som skal laves - se evt. afsnit: BYGNINGSGENNEMGANG - 2010,
beskrevet pa side 9.

Opseetning af vandmalere

P& det ekstraordinzere afdelingsmgde i 2008 blev det besluttet, at vi skal have opsat
vandmalere i alle lejlighederne.

Dette arbejde forventer vi vil ga i gang inden leenge og forventes afsluttet i begyndelsen af
2011.

Nye hoveddgrsnggler

Som vi skrev lidt om i den sidste arsberetning, skal alle 18sene i alle hovedindgangspartierne
og til kaelderrummene udskiftes. Arbejdet er ngdvendigt, bl.a. fordi de nuvaerende lase er
slidte. Derudover har brandtilsynet pdpeget, at de "bld dgre” fra opgangen til slusegangene, af
hensyn til evakuering ved eksempelvis brand, ikke laangere ma vaere I3st.

Udskiftningen vil indebaere et farvel til den nuvaerende type nggler. Fremover vil vi skulle
benytte en sakaldt chip-nggle, der skal fores hen foran et lille “I3se-omrade” pa selve dgren,
hvorefter den vil kunne 3bnes. Fuldstaendig som lidt i lighed med de "bl@ chip nggler”, der
allerede i dag benyttes for at fa adgang til FAELLES VASKERIET.

Derudover betyder udskiftningen til dette nye "nggle-system”, at vi fremover slipper for
knzekkede nggler i selve dgren. Endvidere betyder overgangen til de ny chip-nggler samtidig,
at tidligere beboere ikke lzengere vil kunne komme ind i opgangen til deres gamle boligblok,
selv om de evt. skulle glemme at aflevere deres nggler ved fraflytningen, idet de nye chip-
nggler vil vaere individuelt kodet.

Arbejdet med udskiftningen og overgangen til det nye elektroniske l3sesystem forventes
ligeledes pabegyndt i slutningen af 2010, og vil vaere afsluttet i Igbet af 2011/2012.

Budget 2011
AFDELINGSBESTYRELSEN mgdes naturligvis Igbende med ejendomskontoret og vores

driftschef for at holde gje med, at vi overholder bl.a. indeveerende budget.

Derudover mgdes vi en gang om aret til budgetmgde hos fsb pd Radhuspladsen, hvor ogsa
fsb’s gkonomiafdeling deltager. Formalet med dette mgde er selvklart at komme med
forslag til budget for det kommende ar, som efterhanden naermer sig et arligt driftsbudget pa
25 mio. kr.

Det skal ingen hemmelighed veere, at AFDELINGSBESTYRELSEN ved budgetmgdet i ar havde
satset pa en sakaldt “nullgsning” for 2011.
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N&r vi havde hdbet pd, at der ikke i 2011 stilles forslag om en huslejestigning, skal det bl.a.
ses i lyset af, at der i 2010 faldt dom i Hgjesteret om, at afdelingen i perioden fra 1996 til
2008 har betalt afgift af den Ign, der er blevet udbetalt til medarbejderne i fsb’s
administration, den sakaldte Ignsumsafgift, som vi - (og igvrigt ogsa andre almene
boligselskaber) - hidtil har betalt, var ulovlig. Dommen fra Hgjesteret betyder, at vi skal have
ca. 730.000 kr. tilbage.

AFDELINGSBESTYRELSEN tilkendegav derfor pa arets budgetmgde, at vi gnskede at anvende
disse mange penge, sdledes at vi i budget 2011 kunne undgd at f& den ”ssedvanlige”
huslejestigning pa knap 4 %, og derfor "kun kunne ngjes med” den aftalte forbedrings-
huslejestigningen pa 738 kr. pr. mdr. pr. lejlighed.

Men vi har igen i ar haft besgg af Arbejdstilsynet, som har palagt afdelingen en raekke nye
opgaver - bl.a. noget omkring elevatortarnene i VBN 5 og 6. Dette og @vrige pabud vil vor
driftsleder Jgrn Kaas og Lasse Ngrlev vores nye driftschef naturligvis gennemga pa
afdelingsmgdet den 16. september.

Da de omtalte 730.000 kr. sdledes viste sig ikke at veere tilstraekkelige til at forhindre en
huslejestigning i 2011, gik vi pa mgdet derefter i gang med at gennemga de enkelte poster i
budget 2011, for at se om der var steder, vi kunne spare. Men det viste sig desveerre ikke
umiddelbart at vaere en realistisk mulighed.

Noget af det som - udover Arbejdstilsynet pdbud - kommer til at f& betydning for budget
2011 er, at ejendomsskatterne stiger med hele 38,7 % svarende til 2 mio. kr. Af andre
stigninger i budget 2011 kan naevnes, at udgiften til renovation stiger med 24,3 %, bidrag til
administration stiger med 13,2 %, renholdelsesudgifter med 6,7 % og drift af FALLES
VASKERIET med 6.6 %.

Derudover skal vi i de kommende &r have etableret containerhuse/skjul til papir-genbrugs-
containerne, som ikke leengere ma std placeret op langs husmuren af hensyn til risikoen for
brand. Udgiften hertil er i 2010 budgetteret til 200.000 kr. og yderligere det samme belgb
hvert ar frem til og med 2013 - i alt 800.000 kr.

NB.: Det betyder samtidig at post og reklametryksager, der leveres til omdeling, ej heller md
placeres op langs husmurene.

Heldigvis er der ogsd i budget 2011 enkelte udgiftsposter, som vi forventer, vil falde.

Det handler iseer om, at nogle af de planlagte periodiskes vedligeholdelsesudgifter naevnt i
PPV-planen forventes at falde med 57,4 % (primaert p& baggrund af renoveringen).

Med det hele langt sammen og trukket fra indebaerer det
beklageligvis, at vi desvaerre i 2011 budgetterer med en
huslejestigning pa knap 4 %.

Denne stigning lagt sammen med forbedrings-huslejestigningen
(738 kr. pr. mdr. pr. lejemal) betyder, at vi i 2011 i gennemsnit
kommer op pa at betale 966 kr. i arlig leje pr. m.

Dermed er vi den afdeling, som klart er en af de absolut dyreste
boligafdelinger i fsb. Derfor vil vi i de kommende &r skulle arbejde
kraftigt hen imod at fa reduceret afdelingen udgifter. I gvrigt et af
de emner der ogsd var pd dagsordenen, da AFDELINGSBESTYRELSEN og ejendomskontoret i
slutningen af juli maned havde mgde med bl.a. fsb’s adm. direktgr Bjarne Larsson, der
efterfglgende ogsd var pa rundvisning i afdelingen.

Budgettet for 2011 vil naturligvis blive saerskilt gennemgdet pa afdelingsmadet.
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Afsluttende bemaerkninger fra formanden
Her til slut vil jeg som formand ikke undlade at bemarke, at nogle af

AFDELINGSBESTYRELSEN’s mange arbejdsopgaver i den forgangne periode er blevet forsinket
og i perioder fungeret noget traegt, bl.a. fordi der i det seneste &r har veeret indtil flere
personudskiftninger szerligt i forhold til stillingen som “vores” driftschef.

Derfor ser jeg frem til, at der nu - forhadbentlig - er skabt ro omkring, hvem der egentlig er
vores — og dermed afdelingens — direkte kontaktpersoner til fsb.

Yderligere skal naevnes, at der for mig ikke er tvivl om, at hovedfokus for
AFDELINGSBESTYRELSEN’s arbejde i de kommende &r, naturligvis i et taet samarbejde med
ejendomskontoret og fsb vil vaere gkonomi. Som formand frygter jeg, at vi ellers fremover vil
veere i risiko for at fa endda rigtigt sveert ved fa genudlejet de ledige lejemdl. Dermed er der
efter min vurdering risiko for, at vi far igangsat en ond spiral, som det kan vaere vanskeligt at
komme ud af igen.

Jeg skal derfor samtidig opfordre til, at vi ALLE passer rigtigt godt
pd bebyggelsen. Jo bedre vi hver iszer passer pa vores boligblokke
og feellesarealer, jo faerre penge vil vi naturligvis skulle bruge pa
reparationer.

Eller sagt pd& en anden made - ved at citere et gammelt ordsprog
som jeg leeste pad en aeske GAJOL:

“Vi har ikke blot ansvar for hvad vi gor, men ogs4 for, hvad vi undlader at gore”.

Endeligt vil jeg som formand traditionen tro gerne benytte lejligheden til at takke alle ansatte,
for det flotte arbejde, som I har gjort ogsa i det forgangne ar. En saerlig ekstra tak skal lyde til
vore ansatte pa ejendomskontoret, som helt klart har betydet ekstra travihed med at skulle
besvare de mange spgrgsmal, der er stillet fra beboerne omkring renoveringen.

Til slut vil jeg gerne sige tak til mine bestyrelseskollegaer for det gode og konstruktive
samarbejde, som vi har haft i det forgangne 3ar.

Vel mgdt — hdber vi ses torsdag den 16. september kl. 19.00
P& vegne af afdelingsbestyrelsen - fsb afd. 1-35 Bellahgj

Svend Erik Sgrensen, formand
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Historien bag Bellahgjhusene - 60 dr pd toppen af Kebenhavn

Bellahgjhusene er de forste hgjhuse i Kgbenhavn. Opfgrelsen pdbegyndtes i
1950, og de forste lejligheder stod fardige allerede i 1951. Den arlige husleje var
dengang 36 kr. pr. kvadratmeter, da byggeriet stod faerdigt, og et af dem - FrV
123 - blev opfgrt som et "kollektivhus” med sma gaestevaerelser pa toppen og 80
halvandetvaerelses lejligheder med blot et lille tekgkken. Meningen var nemlig, at
beboerne ikke skulle bebyrdes med madlavning, de skulle i stedet have
spisekuponer og spise i »Baronens Dagligstue«, som dengang vist nok ogsa blev
kaldt for » ABCD restauranten«.

Bellahgj er resultatet af en arkitektkonkurrence som Kgbenhavns Kommune tog
initiativ til i 1944 med henblik pd at etablerer et "beskaftigelsesprojekt” for at
sikre, at s3 f3 danske arbejdere som muligt blev sendt til Tyskland som
tvangsarbejdere under krigen. Man vidste jo ikke pa det tidspunkt hvor lsenge
krigen ville vare ved. Arkitektkonkurrencen blev vundet af arkitekterne Tage
Nielsen og Mogens Irming. Deres projekt var en 3ben og parkagtig
bebyggelsesplan med sdkaldte punkthuse. Inspirationen til Bellahgjhusene kom
iseer fra den fransk-schweiziske arkitekt Le Corbusier. Han havde allerede i
1920’erne foresldet, at man i Verdens byer byggede taet og hgjt; blandt andet for
at bruge s3 lidt plads som muligt.

Flere forskellige boligselskaber gik sammen om at opfgre bebyggelsen Bellahgj,
og de lod hver deres egne arkitekter sta for den naermere udformning af de i alt
28 sdkaldte "punkthuse”. For fsb’'s vedkommende var det arkitekterne Ole Buhl
og Harald Petersen, der tegnede selve FrV 123 "“Kollektivhuset” og VBN 4, imens
det var Edvard Heiberg og Karl Larsen, der stod bag VBN 5, 6, 10 & 12. De gvrige
arkitekter bag Bellahgjhusene var Svenn Eske Kristensen, Dan Fink, F.C. Lund,
samt A/S Dominias, Stadsarkitektens Direktorat. Derudover fik en af datidens
forende danske havearkitekter C. Th. Sgrensen til opgave at std for
udendgrsarealerne, der har givet punkthusene p3d det hvalvede terraen en
parkagtig ramme med spredte grupper af asketrzeer. P34 den gstvendte skrdning
er en friluftsscene anlagt lidt i stil som et oldgraesk friluftsteater. Friluftsscenen
kan rumme hen imod 2.000 mennesker.

Interessant kan det ogsa veere at vide, at Bellahgj husene fgrste gang blev vist i
den danske film “Det var paa Rundetaarn” der havde premiere 2. juledag 1955. I
nyere tid genkender vi vore hgjhuse fra DR’s tv-serie "Krgniken” fra 2003-2006
og fra da Bellahgjhusene udkom som et 4,00 kr. frimaarke i 2003.

I 1966 fik vi "egne” rigtige individuelle kgleskab i lejlighederne. Indtil da
fungerede kgleskabene via et centralstyret (freon baseret) kgleanlaeg. I 1981
overgik Bellahgjs oliebaserede varmecentral til Kgbenhavhs Kommunes
fjernvarme — nu DONG Energy.
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